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Ruhepol
1n Bochum-Ehrenfeld




Die Lage

In einem der begehrtesten Stadtteile Bochums,
dem Ehrenfeld, befindet sich diese architekto-
nisch moderne und zugleich elegante MaRnah-
me. Genielen Sie die Vorziige dieser innen-
stadtnahen Lage und lassen Sie lhren Pkw immer

CityC

ofter in der Garage. Nicht ohne Grund heit es:
~Wer was auf sich hdlt, wohnt im Ehrenfeld.” Die
aufgelockerte Bebauung mit gepflegten Vor-
gdrten und dem Bergmannsheil machen den
Reiz dieses Wohnviertels aus. Das gesamte Um-

feld und seine Einrichtungen wie zum Beispiel
Schauspielhaus, Thiirmer Saal und Rechener
Park werden einem gehobenen Wohnanspruch
gerecht. Schulen, Kindergdrten, Sportpldtze -
all dieses finden Sie hier in ndachster Umgebung.




Das Grundstuck

Mit weitsichtiger Planung und
wertiger Ausstattung wird hier
ein durchdachtes Konzept Wirk-
lichkeit: Zeitgemdfles Wohnen in
begehrter Lage. Die Balkone und
Terrassen sind nach Sid-Osten
ausgerichtet. Den Erdgeschoss-
wohnungen sind Gartenflachen zur
ausschlieBlichen Sondernutzung
zugeordnet. Das Gebdude flgt sich
: harmonisch in die nachbarschaftli-
che Bebauung ein. Zugleich wird
die besondere Architektur einen
N Blickfang im Stadtteil darstellen.

] Lassen Sie sich von den gut durch-
dachten Grundrissen liberzeugen.
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Wohnung 1 1im Erdgeschoss

)
Terrasse WOhnung 1
@ Flache im Uberblick (ca.)
@ Wohnen/Essen 26,7 m?2

Kochen 5,0 m?

m Schlafen 16,3 m?

Kind 13,7 m?2

@ Flur 11,7 m2

Bad 7,5 m?

L Womew we 2,1 m?
Kochen Abstellraum 1,3 m2

N Terrasse (zu 50%) 10,4 m2
Gesamtca.: 94,7 m?2
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Wohnung 2 1m Erdgeschoss

Wohnung 2

Flache im Uberblick (ca.)

Wohnen/Essen 30,9 m?

Kochen 6,9 m?

Schlafen 18,3 m?

Kind 15,5 m2

Flur 8,7 m?

Bad 8,2 m?

wC 5,3 m?

Abstellraum 1,7 m?

Terrasse (zu 50%) 10,4 m2

Gesamtca.: 105,9 m2 Wohnen/
Schlafen KE(?cSt?gr/\
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Wohnung 3 1im Erdgeschoss

Wohnung 3

Flache im Uberblick (ca.)
Wohnen/Essen/Kochen 29,9 m?
Kochen 5,5 m?
Schlafen 16,3 m?
Kind 10,9 m2
Flur 9,9 m?
Bad 7,9 m?
wC 2,1 m?
Abstellraum 1,3 m?
Terrasse (zu 50%) 10,6 m?
Gesamtca.: 94,4 m?2
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Wohnung 4 1im Erdgeschoss

@ Terrasse Wohnung 4
@QQ Fliche im Uberblick (ca.)

Wohnen/Essen 29,9 m?

Kochen 5,5 m?

m Schlafen 16,3 m?

Kind 10,9 m?2

@ / Flur 9,9 m?

Bad 7,7 m?

O Wohnew Ve 2,1 m2
Kochen Abstellraum 1,3 m?

O] O Terrasse (zu 50%) 10,7 m2
Gesamtca.: 94,3 m?
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Wohnung 5 1m Erdgeschoss

Wohnung 5
T Fléiche im Uberblick (ca.)
Jiemasse Q@ Wohnen/Essen 30,9 m?
@ uj Kochen 6,9 m?
m - Schlafen 18,3 m?
B Kind 15,9 m?
@ Kind Flur 8,7 m2
|

@ Bad 8,2 m2
mim
.

wcC 5,6 m2

Abstellraum 1,8 m2
- Wohnen/ Terrasse (zu 50%) 10,6 m?2
Schiafen Fosen Gesamt ca. : 106,9 m2
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Wohnung 6 1im Erdgeschoss

Wohnung 6

Flache im Uberblick (ca.)

Wohnen/Essen 31,8 m?

Kochen 8,0 m?

Schlafen 13,1 m2

Flur 7,2 m?2

Bad 9,5 m?

Abstellraum 3,7 m?

Terrasse (zu 50%) 5,3 m?

Gesamtca.: 78,6 m2
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Wohnung 7 1m 1. Obergeschoss

T
= Q@ Wohnung 7
@ Fliche im Uberblick (ca.)

Wohnen/Essen 26,7 m?2

m Kochen 5,0 m?2

Schlafen 16,3 m?
D / Kind 13,7 m?

Flur 11,7 m?2
E E Wohnen/ Bad 7.5 m2
Essen/ !
Kochen WC 2,1 m2
Q Q Abstellraum 1,3 m?2
Balkon (zu 50%) 6,8 m?2
Abst. Gesamt ca. : 91,1 m2
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Wohnung 8 1m 1. Obergeschoss

Wohnung 8

Flache im Uberblick (ca.)
Wohnen/Essen 30,9 m?
Kochen 6,9 m?
Schlafen 18,3 m?
Kind 15,5 m?2
Flur 8,7 m?
Bad 8,2 m?
wC 5,3 m?
Abstellraum 1,7 m?
Balkon (zu 50%) 6,8 m?
Gesamtca.: 102,3 m2
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Wohnung 9 1m 1. Obergeschoss

T
e ©®@ Wohnung 9

Fliche im Uberblick (ca.)
Wohnen/Essen 29,9 m?2

m Kochen 5,5 m?2

Schlafen 16,3 m?2
\ @ Kind 10,9 m?

Flur 9,9 m?2

o Bad 7.0 m?

Kochen WC 2.1 m2

O Abstellraum 1,3 m?

Balkon (zu 50%) 6,9 m?2

Abst Gesamt ca.: 90,7 m2
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Wohnung 10 1im 1. Obergeschoss

Wohnung 10

Flache im Uberblick (ca.)
Wohnen/Essen 29,9 m?
Kochen 5,5 m?
Schlafen 16,3 m?
Kind 10,9 m2
Flur 9,9 m?
Bad 7,7 m?
wC 2,1 m?
Abstellraum 1,3 m?
Balkon (zu 50%) 7,1 m2
Gesamtca.: 90,7 m2
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Wohnbeispiel



Wohnung 11 1im 1. Obergeschoss

Wohnung 11

Flache im Uberblick (ca.)
Wohnen/Essen 30,9 m?
Kochen 6,9 m?
Schlafen 18,3 m?
Kind 15,9 m2
Flur 8,7 m?
Bad 8,2 m?
wcC 5,6 m?
Abstellraum 1,8 m?
Balkon (zu 50%) 6,9 m?
Gesamtca.: 103,2 m2




Wohnung 12 1im 1. Obergeschoss

Wohnung 12

Flache im Uberblick (ca.)

Wohnen/Essen 31,8 m?

Kochen 8,0 m?

Schlafen 13,1 m2

Flur 7,2 m?2

Bad 9,5 m?

Abstellraum 3,7 m?

Terrasse (zu 50%) 2,5 m?

Gesamtca.: 75,8 m2
Wohnen/
Essen/
Kochen
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Wohnung 13 1im 2. Obergeschoss
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Wohnung 13
Flache im Uberblick (ca.)
Wohnen/Essen 26,7 m?
Kochen 5,0 m?
Schlafen 16,3 m?
Kind 13,7 m?2
Flur 11,7 m?2
Bad 7,5 m?
wcC 2,1 m?
Abstellraum 1,3 m?
Balkon (zu 50%) 6,8 m?
Gesamtca.: 91,1 m2
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Wohnbeispiel



Wohnung 14 1im 2. Obergeschoss

A Wohnung 14
Flache im Uberblick (ca.)
s @Q@ Wohnen/Essen 30,9 m2
Kochen 6,9 m?
Schlafen 18,3 m?
Kind 15,5 m?
Flur 8,7 m?
Bad 8,2 m?
wcC 5,3 m?
Seriaton L] O Wohnen/ Abstellraum 1,7 m2
Kochen Balkon (zu 50%) 6,8 m?
Gesamtca.: 102,3 m?2




Wohnung 15 1m 2.

Wohnung 15

Flache im Uberblick (ca.)
Wohnen/Essen 29,9 m?
Kochen 5,5 m?
Schlafen 16,3 m?
Kind 10,9 m2
Flur 9,9 m?
Bad 7,9 m?
wC 2,1 m?
Abstellraum 1,3 m?
Balkon (zu 50%) 6,9 m?
Gesamtca.: 90,7 m2
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Wohnung 16 1m 2. Obergeschoss
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Wohnung 16

Flache im Uberblick (ca.)
Wohnen/Essen 29,9 m?
Kochen 5,5 m?
Schlafen 16,3 m?
Kind 10,9 m2
Flur 9,9 m?
Bad 7,7 m?
wC 2,1 m?
Abstellraum 1,3 m?
Balkon (zu 50%) 7,1 m2
Gesamtca.: 90,7 m2
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Wohnung 17 1im 2. Obergeschoss

Wohnung 17
ﬁ g

Fliche im Uberblick (ca.)
Balkon @
@ @ @ ‘ T | Wohnen/Essen 30,9 m2
m ] Kochen 6,9 m2
Schlafen 18,3 m?2
@ B / Kind Kind 15,9 m2

[ ] Flur 8,7 m2
E E Bad 8,2 m?
J\. Ve 5,6 m2

| 00 V\Ilzc;f;r;?/ — Abstellraum 1,8 m?

Schlafen

Kochen Abst. Balkon (zu 50%) 6,9 m2

Gesamt ca.: 103,2 m2
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Wohnung 18 1im 2. Obergeschoss

Wohnung 18

Flache im Uberblick (ca.)
Wohnen/Essen 31,8 m?
Kochen 8,0 m?
Schlafen 13,1 m2
Flur 7,2 m?2
Bad 9,5 m?
Abstellraum 3,7 m?
Terrasse (zu 50%) 2,5 m?
Gesamtca.: 75,8 m2
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Untergeschoss
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Kurzbaubeschreibung

Grundlagen der Bauausfuhrung bilden die anerkannten Regeln der
Technik, die DIN-Vorschriften zum Zeitpunkt der Baugenehmigung
sowie die Baubeschreibung und die Verkaufsplanung. Die Ausfiihrung
des Bauvorhabens erfolgt nach den Vorgaben der Energieeinsparver-
ordnung (EnEV 2014) in der ab dem 1. Januar 2016 geltenden Fassung
im KfW-Effizienzhaus-Standard 55 und nach den Vorgaben des Warme-
gesetzes. Sonderwunschleistungen sind in der Verkaufsplanung mit SW
gekennzeichnet und zdhlen nicht zum vertraglich geschuldeten Leis-
tungsumfang.

Fassade

KfwW-55

Effizienzhaus

Die Fassade erhdlt ein Warmedammverbundsystem mit einer Warme-
déammung entsprechend dem Energiebedarfsnachweis auf der Basis der
EnEV 2014. Die Fassade erhadlt eine strukturierte Oberflache aus kunst-
stoffverglitetem mineralischem Putz. Die farbliche Gestaltung wird in
Anlehnung an die Ansichtszeichnung ausgefuhrt.

Dach

Flachdachabdichtung der Dachflachen im AuRenbereich mit Bitumen-
bahnen, Warmedammung entsprechend dem Energiebedarfsnachweis
auf der Basis der EnEV 2014, Flachdachablaufen sowie entsprechenden
Wandanschliissen. Die umlaufende Dachaufkantung erhélt eine Abde-
ckung aus Zinkblech.

Hausanschlisse

Die Kosten fiur die Anschlisse an die 6ffentlichen Versorgungsnetze fir
Strom, Fernwarme, Wasser, Telefon und fiir Anlagen, die auf dem Grund-
stiick zur Abwasserbeseitigung errichtet werden, sind im Kaufpreis ent-
halten.

Planungs-, Genehmigungs- und Vermessungskosten sowie Versi-
cherungen

Im Leistungsumfang sind alle fiir die Planung und Genehmigung des
Bauwerkes notwendigen Kosten ebenso enthalten wie die fur die Er-
richtung des Bauvorhabens erforderlichen Vermessungsleistungen
einschlieRlich der Gebdudeeinmessung. Wahrend der Bauzeit sind fir
das Bauvorhaben eine Bauherrenhaftpflicht-, Bauleistungs- und Feuer-
rohbauversicherung abgeschlossen.

Fenster und Hauseingangstiir

Es werden Kunststofffenster gemaR Ansichts- und Grundrisszeichnun-

gen mit Dreischeibenglas (Klarglas) der Schallschutzklasse Il eingebaut;
in den Rdumen Schlafen und Kind entlang der Friederikastrale werden
Fenster der Schallschutzklasse Ill eingebaut. Die AuRenansichten der
Fenster und Haustiiren erhalten den Farbton Anthrazit, die Innenan-
sichten werden im Farbton Weil3 ausgefiihrt. Alle Fenster mit Ausnahme
der Treppenhausfenster erhalten Aufsatzrollladen und Rollladenpanzer
aus grauen Kunststoffprofilen mit elektrischem Antrieb.

Elektroinstallation

Die Anordnung der Schalter, Steckdosen und Brennstellen erfolgt nach
Abstimmung mit den Erwerbern. Die Ausfiihrung erfolgt nach den VDE-
Bestimmungen. Separate Zdhler fir jede Wohnung befinden sich im
Kellergeschoss, die Zuleitungen zu den Unterverteilungen in den Woh-
nungen. Der Hauptsicherungskasten wird im Kellergeschoss installiert.
Als Schalterprogramm sind Flachenschalter Fabrikat Berker S1 oder
gleichwertig, Farbton WeiB, fiir die Wohnungen und das Treppenhaus
vorgesehen. Die Raume im Kellergeschoss erhalten Aufputzschalter,
Farbton Grau.

Heizungs- und Warmwasserversorgung

Die Beheizung und Warmwasserversorgung des Gebaudes erfolgt durch
den Anschluss an die vorhandene Fernwarmeleitung der Stadtwerke
Bochum. Es wird eine FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung nach
Warmebedarfsberechnungin allen Wohnraumen mit Ausnahme des Ab-
stellraumes installiert. Das Bad erhdlt zusatzlich einen Handtuchwar-
metrockner.

Sanitdrinstallation

Es werden folgende Fabrikate eingebaut:

- Waschtische und WC Villeroy & Boch Subway 2.0

- Badewanne Kaldewei

- Armaturen Grohe Eurostyle

Alle Sanitarobjekte werden in der Farbe WeiB geliefert.

Innenputz / Malerarbeiten

Die Tapezierarbeiten der Decken werden in Raufaser Mittelkorn, die
der Wande in Malervlies mit Dispersionsanstrich, Farbton WeiB, ausge-
fuhrt. Die Innenwéande im ausgebauten Wohnbereich werden verputzt
(Qualitatsgruppe Q 2). Die Fugen in den Deckenflachen des Wohnberei-
ches werden verspachtelt.

Oberb6den

Die Oberbdden in den Raumen Wohnen/Essen, Flur, Schlafen/Anklei-
de und Zimmer erhalten einen Zweischichtparkett, Material Eiche. Die
Oberbdden in den Bereichen Diele, Kochen und Abstellraum werden
verfliest mit Fliesen der Gr6RBe ca. 30 x 60 cm oder ca. 30 x 30 cm, Verle-
geart orthogonal.

Tiefgarage

Die Tiefgarage erhélt ein Kipptor mit Schlupftiir aus eloxiertem Alumini-
um, Luftungsoéffnungen und einen elektrischen Torantrieb.

Aufziige

Das Haus erhélt zwei Personenaufziige fir jeweils sechs Personen mit
Seilantrieb. Bodenbelag wie Treppenhaus, Granit Grau/WeiR gespren-
kelt.

Briefkastenanlage, Klingel, Gegensprechanlage mit Videofunktion

Beide Hauseingdnge erhalten eine freistehende Briefkastenanlage mit
Klingeln, Gegensprechanlage und Videofunktion.

Bauendreinigung

Vor der Abnahme werden alle Wohnungen und Gemeinschaftsflaichen
gereinigt. Alle Fliesenflachen und Sanitarobjekte werden gewischt und
alle Estrichflachen gefegt. Alle Fenster werden gereinigt. Jeglicher Miill
wird aus dem Gebdude entfernt. Samtliche Folien und Produktaufkleber
werden abgenommen bzw. entfernt.

Kinderspielplatz

Entsprechend dem Lageplan wird ein Kinderspielplatz entsprechend
der Satzung der Stadt Bochum iiber die Beschaffenheit und GréRe von
Spielpladtzen errichtet.

Blower-Door-Test

Zur Uberpriifung der Luftdichtigkeit des Baukérpers wird ein Blower-
Door-Test durchgefiihrt. Uber das Ergebnis wird ein Protokoll erstellt.

DEKRA-Qualitatspriifung

Zum Zwecke der Qualitatssicherung wird das Bauvorhaben durch regel-
maRige Baustellenaudits von DEKRA iiberwacht. Die Uberwachungs-
tatigkeit dient dazu, Mangel und Minderleistungen zu vermeiden bzw.
friihzeitig zu erkennen und schlie8t mit der Erteilung des DEKRA-Sie-
gels ,,Immobilienpriifung — baubegleitend* ab. Der Erwerber erhélt nach
vollstandiger Fertigstellung des Hauses eine Ausfertigung des DEKRA-
Siegels.

> DEKRA

Vertragsgrundlage ist die notariell beurkundete Baubeschreibung



Ihre Partner

Vertrauen Sie auf Erfahrung und Professionalitat

Bautrager Vertrieb

Das in Bochum ansdssige Bautrdgerunternehmen Markus-Bau entwickelt und und professionelle Beratung erfolgt durch die & ImmobilienDienst der Sparkasse
realisiert seit mehr als 30 Jahren hochwertige Wohn- und Gewerbeimmobili- Bochum GmbH. Wir stehen Ihnen fiir ein umfassendes Beratungsgesprdch zur
en in Nordrhein-Westfalen mit besonderen Schwerpunkten im Ruhrgebiet und Verfiigung. Gerne gehen wir auf Ihre individuellen Wiinsche ein, wenn es um die
im Raum Disseldorf/Kéln - mit bislang mehr als 9.000 Einheiten. Das hochmo- Planung Ihres Eigenheimes geht, damit Sie sich von Anfang an ,,.zu Hause“ fiihlen.

tivierte und qualifizierte Team unter der Leitung der beiden Geschaftsfiihrer
BeatrixKnippingund Karsten Koch steht KaufinteressentenjederzeitmitRatund
Tat zur Verfligung, um eine hochstmdogliche Kundenzufriedenheit zu erreichen.

S ImmobilienDienst der

Markus-Bau GmbH Generalunternehmung [ | Sparkasse Bochum GmbH
Wittener StraRe 130a = = : Telefon: 0234 611-4807
44789 Bochum EEN info@s-immobiliendienst.de
www.markus-bau.de MARKUS-BAU www.s-immobiliendienst.de

Alle MaRe sind ca. Angaben. Anderungen vorbehalten. Die Grundlage fiir die Verkaufspreise bildet die Baubeschreibung. Die Angaben basieren auf Auskiinften und Unterlagen des Bautrigers. Fiir die Vollstandig- und.Richtigkeit
kann von der S ImmobilienDienst GmbH keine Haftung tbernommen werden. Eine rechtliche Haftung fur Entscheidungen, welche aufgrund der verwendeten Visualisierungen getroffen wurden, kann gegenuber der S Immobili-
enDienst GmbH nicht geltend gemacht werden. Trotz gr6Rtmaoglicher Sorgfalt in der Exposéerstellung kann kein rechtlicher Anspruch auf Geometrie sowie Farb- und Materialauswahl aus den Visualisierungen abgeleitet werden.




